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Conseil Action défense
111 boulevard Gambetta
46002 CAHORS CEDEX 9

CAHIER DES CHARGES
VENTE SUR LICITATION

Clauses et conditions d'adjudication au plus offrant et dernier enchérisseur a
l'audience de vente du Tribunal Judiciaire de CAHORS

Date de dépot: 13 juin 2024
Audience de vente : 26 septembre 2024

a14 h 00

Sur la commune de DURAVEL (Lot)

parcelles de terrains, en 30 lots
aux lieudits et mises a prix suivants :

Lot Lieudit Mise a prix Lot | Lieudit Mise a prix
1 LA PAILLOLE 1860 € 16 | ROUFFIAC 330 ¢
2 LA PAILLOLE 280 € 17 | ROUFIAC 480 €
3 LA PAILLOLE 1390 € 18 | BARAN 3000 €
4 LA PAILLOLE 3690 € 19 | BARAN 1090 €
20 | LES TAILLADES 300 €
6 LA PAILLOLE 660 € 21 | BOIS GRAMD 2020 €
7 LA PAILLOLE 1660 € 22 | BOIS DE CIEURAC 270 €
8 LA PAILLOLE T00 € 23 | BOIS DE CIEURAC 7450 €
9 LA PAILLOLE 780 € 24 | BOIS DE CIEURAC 4970 €
10 LA PAILLOLE 3300 € 25 | BOIS DE CIEURAC 640 €
11 LE BARRY 1070 € 26 | BOIS DE CIEURAC 4100 €
12 ROUFFIAC 200 € 27 | BOIS DE CIEURAC 2640 €
13 ROUFFIAC 190 € 28 | BOIS DE CIEURAC 870 €
14 | ROUFFIAC 1080 £ 29 | CAZABOUS 60 €
15 ROUFFIAC 1310 € 30 | CAZABOUS 170 €




SUR LICITATION

A LA DEMANDE DE :

Ayant pour avocat Maitre Charlotte LAVIGNE exercant au sein de la SELARL
CAD AVOCATS, avocat au Barreau du LOT, domiciliée 111 boulevard Gambetta
CS30072 - 46002 CAHORS Cedex 9 laquelle se constitue sur la présente poursuite
de vente et ses suites.

Colicitantes

En présence de :

Colicitante

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES :

Par jugement du Tribunal de Grande Instance de PARIS du 30 octobre 2017, signifié
le 22 juillet 2021 et definitif suivant certificat de non-appel du 23 septembre 2021,
rectifié par jugements du Tribunal Judiciaire de PARIS des 21 octobre 2021 et 5
aoat 2022, signifiés respectivement les 18 novembre 2021 et 3 octobre 2022,
définitifs suivant certificats de non-appel des 3 janvier 2022 et 27 décembre 2022,
a ordonné la licitation des biens de l'indivision.

En conséquence il sera procédé a l'audience de vente du tribunal judiciaire de
Cahors, apres I'accomplissement des formalités prescrites par la loi a la vente aux
enchéres publigues en un lot des immeubles désignés ci-dessous.



-

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE ©

Commune : DURAVEL (46700 - LOT)

Section N® Lieudit MNature ok e
Ha A Ca

LOT n"1

B 127 LA PAILLOLE Pré 77 50
LOT n"2

B 128 LA PAILLOLE Bois-taillis 1] 40
B 130 LA PAILLOLE Bois-taillis 7 05
B B68 LA PAILLOLE Bois-taillis 20| 50
LOT n"3

B 145 LA PAILLOLE Pré 21 85
B 146 LA PAILLOLE Pré 18| 10
B 147 LA PAILLOLE Pre 13 a5
LOT n°4

B 148 LA PAILLOLE Bois-taillis 1 45
B 152 LA PAILLOLE Bois-taillis 20 30
B 153 LA PAILLOLE Bois-taillis 10 79
B 155 LA PAILLOLE Bois-taillis 36 10
B 156 LA PAILLOLE Bois-taillis 34| 50
B 157 LA PAILLOLE Bois-taillis 16 20
B 158 LA PAILLOLE Bois-taillis 64 50

pas de LOT n”5 | | |

LOT n"6

B 144 LA PAILLOLE Bois-taillis 11 50
B 266 LA PAILLOLE Bois-taillis 23 49
LOT n°7

B 143 LA PAILLOLE Pré en partie 66 | 40

boisée

LOT n°8

B 870 LA PAILLOLE Bois-taillis a7 28
LOT n"9

B 872 LA PAILLOLE Bois-taillis 13 38
LOT n"10

B 151 LA PAILLOLE Pré en partie 12| 60

boisée

B 154 LA PAILLOLE Preé 09 20
LOT n"11

B 336 LE BARRY Bois-taillis 11 10
B 337 LE BARRY Bois-taillis 9 00
B 338 LE BARRY Bois-taillis 9 &0
B 339 LE BARRY Bois-taillis 03 S0
LOT n°12

B 163 ROUFIAC Bois-taillis 25 50
LOT n"13

B 166 ROUFIAC Bois-taillis 23 80
LOT n"14

B 254 ROUFIAC Bois-taillis 54 20
B 255 ROUFIAC Bois-taillis 44 B0




LOT n"15

B 257 ROUFIAC Bois-taillis 97 00
B 260 ROUFIAC Bois-taillis 34 45
LOT n"16

B 262 ROUFIAC Bois-taillis 41 0o
LOT n°17

B 238 ROUFIAC Bois-taillis B0 18
LOT n"18

B 266 BARAN Pré 12 39
B 267 BARAN Pré 58 AD
B 268 BARAN Pré 31 60
B 271 BARAN Pré 12 85
LOT n"19

B 272 BARAN Bois-taillis 12 20
B 273 BARAN Bois-taillis 23 &0
B 276 BARAN Bois-taillis 7 50
B 277 BARAN Pre 10 00
B 278 BARAN Bois-taillis 23 20
B 279 BARAMN Bois-taillis 32 30
LOT n"20

B 743 LES TAILLADES Bois-taillis 37 50
LOT N°21

C 465 BOIS GRAND Bois-taillis 68 | 50
LOT n°22

i 491 BOIS DE CIEURAC Bois-taillis 16 10
C 492 BOIS DE CIEURAC Bois-taillis 22| 00
LOT n°23

C 502 BOIS DE CIEURAC Pré B0 10
C 503 BOIS DE CIEURAC Pré 78 00
C 504 BOIS DE CIEURAC Bois-taillis 9 05
C 505 BOI5 DE CIEURAC Pré 16 10
C 1209 BOIS DE CIEURAC Pré en partie 2| 20

boisée

LOT n"24

C 508 BOI5 DE CIEURAC Pré 92 20
C 517 BOIS DE CIEURAC Bois-taillis 13 80
LOT n°25

I 524 BOIS DE CIEURAC Bois-taillis 63 70
LOT n"26

C 223 BOI5 DE CIEURAC Pre 46 30
LOT n°27

C 526 BOIS DE CIEURAC Pré 52 | 00
C 227 BOI5 DE CIEURAC Pre a6 05
LOT n°28

C 1205 BOIS DE CIEURAC Bois-taillis i3
C 1206 BOIS DE CIEURAC Bois-taillis 1 40
I 1207 BOIS DE CIEURAC Pré en partie 39 50

boisé

LOT n"29

G 542 CAZABOUS Bois-Taillis 13 55
LOT n"30

C 545 CAZABOUS Bois-Taillis 21| 10




| Total: | 26| 52| 99|

OCCUPATION :

Libres de toute occupation.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Concernant les parcelles situées lieudit « La paillole » et cadastrées section B n"151,
152, 153, 154, 155, 156,157, 158 et 266, acquisition suivant acte de Me DAVEZAC
du 27 janvier 1979 publié au Service de la Publicité Fonciére de CAHORS le 20 mars
1979 Vol.5715 n°28.

Concernant les parcelles situées lieudit « le Baran » et cadastrées section B n®"267
et 271, un échange avec , avec les parcelles
B n°136 et 137 a eu lieu suivant acte de Me DAVEZAC du 30 novembre 1979 et
publié au Service de la publicité fonciére de CAHORS le 14 janvier 1980 Vil. 5868
n®13.

Concernant la parcelle située lieudit « Le Baran » et cadastrée section B n®268,
acquisition en indivision avec

, Suivant acte de Me DAVEZAC, notaire a Puy I'Evéque, en date
du 3 juin 1987 et publié au Service de la Publicité Fonciére de CAHORS le 16 juin
1987 Vol.7205 n®14.

Concernant les parcelles situes :

. Lieudit « La Paillole » cadastrées section B n"127, 128, 130, 143, 144, 145, 146, 147,
148, 8ob, 868, 870, 872,
. Lieudit « Roufiac » cadastres section B n®163, 166, 254, 255, 257, 260, 262, 838,
. Lieudit « Baran » cadastrées section B n"272, 273, 276, 277, 278, 279,
. Lieudit = Le Barry » cadastrées section B n°336, 337, 338, 339,
. Lieudit « Les Taillades » cadastrée section B n"743,
. Lieudit « Le Bois Grand » cadastrée section C n"4685,
. Lieudit « Bois de Cieurac » cadastrées section C n"491, 492, 502, 503, 504, 505,
508, 517, 524, 525, 526, 527, 1205, 1206, 1207, 1209,
. Lieudit « Cazabous » cadastrées section C n®542 et 545,

Acquisition en indivision avec suivant acte de Me
DAVEZAC, Notaire a Puy I'Evéque du 3 juin 1987 publié au service de la Publicité
Foncier de CAHORS le 16 juin 1987 Vol. 7205 n°15.

DIAGNOSTIC TECHNIQUE DE L'IMMEUBLE :

Meant

FIXATION DU MONTANT DES ENCHERES : 100 €

DESIGNATION DU SEQUESTRE :

CARPA DE LA COUR D'APPEL d'AGEN
Compte CARPA ADJUDICATION




CONDITIONS DE LA VENTE

Chapitre I*' : Dispositions génerales

ARTICLE TER - CADRE JURIDIQUE

Le preésent cahier des charges et conditions de la vente s'applique a une
vente sur adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre général des
dispositions des articles 1271 a 1281 du Code de procédure civile et de celles
du Code des procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 - ETAT DE L' IMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans 'etat ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre les parties pour degradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans
la designation, la consistance ou la contenance alors méme que la difference
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de
la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de |'article 1649 du Code civil, I'acquereur ne
beneficiera d'aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations
relatées par ailleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient pu payer d'avance et qui auront été
déclarés.

A defaut de cette declaration, I'acquéreur tiendra compte aux locataires des
loyers qu'ils justifieront avoir regulierement payes d'avance ou depots de
garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix principal de
sa vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation
qui se revelerait et qui n'aurait pas ete porte a la connaissance du
poursuivant.



L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu'ils résultent de la loi, qu'il y ait
eu ou non déclaration a ce sujet dans le présent cahier des charges et
conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant
et 'avocat rédacteur.

ARTICLE 4 - FREEMFTIOM SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la loi
s'imposeront a l'acquereur.

Si l'acquereur est evince par l'exercice de |'un des droits de preemption, de
substitution et assimilés institués par la loi, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immaobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da |'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engageée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement integral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit aux vendeurs a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que |'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valair les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre le poursuivant, |'avocat rédacteur ou les vendeurs.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere
d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.



Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir,
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacite juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de l'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre recepissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque
rédige a I'ordre du sequestre designe, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'étre déclare acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituee en
I'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas echéant, pour leur étre distribuee avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution d'un avocat postulant pres le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surencheére est egale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicite peut etre effectuee par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surencherisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions géenérales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est portéee, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant, d'un
creancier inscrit ou des parties, aux conditions de la premiere vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de la premiére,
I'encheérisseur défaillant sera contraint au paiement de la difféerence par



toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere passé un delai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration
d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
monetaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la repétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

Chapitre Ill : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypotheque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune déterioration dans les biens, a peine d'étre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE
Les fonds a provenir de la vente seront consignés a la CARPA du barreau de
I'avocat postulant.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de la vente
deéfinitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de reitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la

vente definitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun interét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux legal a compter du prononce du
jugement d'adjudication.



Le taux d'intérét legal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a
I'article L. 313-3 du Code monetaire et financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira
intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépodts et
consignations au profit des parties, a compter de l'encaissement du prix
jusqu'au paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a l'egard de quiconque des obligations de l'acquereur, hors celle de
representer en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le cout de l'inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de |'avocat poursuivant la vente, en sus du prix
de vente et dans le delai d'un mois a compter de la vente definitive, la
somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivre par le greffe du Tribunal qu'apres
la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant |'expiration du delai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication definitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Tresor,
d'ordre et pour le compte du vendeur et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente, compte tenu de ses droits a déduction, sauf
a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.



Les droits qui pourront étre dus ou percus a |'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 16 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire
signifier, dans le mois de sa délivrance et a ses frais, aux parties venderesses,
et aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat,
a domicile elu ou, a defaut, a domicile reel.

Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire
delivrer par le greffe du tribunal le titre de vente, aux frais de 'acquereur,
trois jours apres une sommation d'avoir a justifier de I'exécution des clauses
et conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 - PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat de I'acquéreur sera
tenu, en se conformant aux prescriptions de la loi, de publier le titre de vente
au service de la publicité fonciere dans le ressort duquel est situe I'immeuble
mis en vente, aux frais de |'acquéreur et a peine de réitération des encheres.

A defaut de l'accomplissement des formalités prévues au paragraphe
précédent dans le délai imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers
pourront, sauf a se régler entre eux, procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a I'avocat de 'acquéreur, par acte du Palais ;
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification,
a peine de réitération des enchéres, celle-ci ne pouvant étre arrétée que par
leur remboursement.

ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera
néanmaoins en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, gu'a
I'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchére, que le jour
de la vente définitive :



b) Si I'immeuble est loué en totalite, par la perception des loyers ou
fermages, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et,
en cas de surenchere, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra la
vente définitive :

c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour lesparties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions necessaires et bénéficiera des indemnites d'occupation
qui seraient dues.

La présente clause s'applique a la surenchére faite par un créancier inscrit,
dans les termes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de
procedure civile, sauf a lui, a se regler avec I'acquereur depossede en ce qui
touche les fruits par lui percus.

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens seront greves, a compter de la date du prononce du jugement
portant sur la vente.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra regler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitte.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans |'expédition du présent cahier des charges et
conditions de la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, |'acquéreur est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS
La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothecaires grevant I'immeuble.

S'il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de
vente est insuffisant pour les régler toutes, le colt de la procédure de purge
sera a la charge de |'acquéreur.

Sauf surenchere d'un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions
ainsi purgees sont avances par |'acquereur mais lui seront rembourses, dans
le cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du privilege
accordé aux frais de justice par l'article 2375-1 du code civil.



ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge délégué par le tribunal pour recevoir les enchéres devant lequel la
vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des
enchéres.

Le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul
compétent pour connaitre des contestations relatives a I'exécution de la
vente et a ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et le
lieu du domicile des parties intéressées.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 24 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprieté l'avis de
mutation prevu par l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle est a signifier au domicile
de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, independamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou I'immeuble vendu depend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec 'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, la designation du lot ou de |la fraction de
lot, les nom, prenom, domicile reel ou elu de l'acquereur.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au représentant legal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée 'avis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004 ; cette
notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue
deéfinitive et indiguera que l'opposition est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

ARTICLE 26 - CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux encheres aura expressement
autorisé l'insertion de la présente clause dans le cahier des charges et
conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en
fera mention dans sa déclaration d‘adjudication. En ce cas, cette declaration
vaudra engagement de sa part de se voir attribuer 'immeuble, et de la part
des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif pour la
somme indiquée au jugement d'adjudication et d'en faire remonter les
effets au jour fixé pour |'entrée en jouissance.



En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de I'immeuble
dans le cadre du partage définitif, sous déduction de sa part dans la
succession et sous réserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis
avec |'accord de tous les indivisaires ou a defaut de contestation de la
presente clause, chaque indivisaire peut se substituer a I'acquéreur dans un
delai d'un mois a compter de |'adjudication par declaration au greffe du
tribunal ayant constate la vente.

Piéces jointes :

- Jugement du Tribunal Judiciaire de PARIS des 30 octobre 2017,
- Jugement du Tribunal Judiciaire de PARIS des 21 octobre 2021,
- Signification du jugement du 30 octobre 2017 et 21 octobre 2021
- Jugement du Tribunal Judiciaire de PARIS du 5 aodt 2022

- Signification du jugement du 5 aodt 2022

- Certificat de non-appel du 23 septembre 2021

- Certificat de non-appel du 3 janvier 2022

- Certificat de non-appel du 27 décembre 2022

- Etat hypothécaire du 19 septembre 2023

- Releve de propriété

- Plans cadastraux

- Certificats d'urbanisme

Fait a Cahors, le 13 juin 2024

Charlotte LAVIGNE



